ESTADC DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LINDOIA DO SUL

LRI COMPLEMENTAR N° 214 /2013, DE 16 DE MAIQ DE 2013.

DISPOE SOBRE Q PARCELAMENTO E REMFJMBWIEMO DO
SOLO PARA F'INS URBANOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Pedro Avi Patizotto, Prefeiv: Municipal de Lindéia do $ul, Estado dz Santa
Catarina, na uso de sunas atribuigBes legals, fax saber a todos os habiantes do
Municipio, que o Poder Legislitivo Municipal aprova ¢ ele sanciona e
promulga a sepuinte Lei:

CAPITULO I
DAS CONDICOES GERAIS E DEFINICOES

A 1° Esta Tei tem por finalidade disciplinar o parcelamento e o remembramento do solo
para [ins urbanos, sendo elaborada na observincia da Lei Federal n®, 6.766/7%, modificada pela
Lei Federal n®, 9.785/99, Lei Faderal n°, 10.932/C4, Cadigo Florestal ¢ suas aheragdes, Resolugio
n° 363 do CONAMA, Lei n® 11.483/07, Lei do Plane Diretor Municipal e demais normas
fedorais & estaduais relativas 3 maréria e visando assegurar o pleno desenvolvimento das fungfes
sociais da cidade,

Art, 2° Considera-se parcelamento do solo, para [ins urbanos, tada subdivisio de gleba ou
iote em dois ou mais lotes destinados & edificacio, chicaras o sftios de recrein, sendo realizado
através de loteamento, desmembramento ou desdobro,

At 3° O disposto na presenie Lei obriga nio s6 os loteamentos, desmembramentos,
desdobros e remembramentos realizados para a venda, o melhor aproveitamento dos imdvels,
come também os cfetivados em inventérios, por decisio amigavel ou judicial, para 2 extingio de
comunbiie de bens ou a qualquer cutro tiulo.

Atrt. 4° Para fins desta Lei, sie adotadas as seguintes definigSes:

T- ABNY - Asseciagio Brasileira de Normas 'Lécnicas;

M- ARLA OU ZONA URBANA - [ 3 drea de 1erm contida denrro do perimetro urbano,
definida cm lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal;

HI- ZONADE FXPANSAQ URBANA - T 2 rea de torea contigua ao perimetro utbane ¢
niio parcelada para fins urbanos; . .

V. ZONA DE URBANTZAGAO LSPECIFICA - B a drea de term, delimitada ra Tei de
Usa e Ocupagio do ou por lei especifica, destinada para fins urbanos especificos: chicaras de
lazer ou recreio, vila rumal, lotes industriais ou outros; localizada dentro ou fora do petimetto
urbaney;

V.- AREAS PUBLICAS - S as dreas de terras a serem doadas ao Muaiciplo para fins de vso
piblico em atividadss culurais, civicas, esportivas, de satide, educagio, administragio, recreagio,
pragas ¢ jardins; B }

V- AREA DFE PRESERVACAC AMBTENTAL - L a drea de tema a ser doada ao Municipic
a lim de proteger o meio ambiente natural, compreendondo, entre outms, a critério do Poder
Executivo Municipal, os fundas de vales e as reservas ﬂnnfstaig;

VIL- AREA DE PROTEGAQ PERMANENTR (APP) - I a 4rea definida nos artigos 20¢ 3°
do da Lei Federal n%, 12,651/2012 - Chdigo Florestal;
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VIII- AREA DE LAZER - E a 4rea de terra a ser doada ao Municipio destinada ds pragas,
parques, jardins ¢ outros espagos destinados A recreagio da populagio;

IX-  ARRUAMENTO - Considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logedouro
destinado 4 utilizagio piblica para urculag’to de pedestres ou velculos,

X~ AREA NON AEDIFICANDI - E 4rea de terra onde é vedada a edificagiio de qualquer
natureza;

XI- CREA - Conselho Regional de Engenhatia & Agronemia;

XIl-  CAU- Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo; |

X1 - DESDOBRC OU DESMEMBRAMENT(} - E o parcelamento do solo urbang efewndo
pela subdivisio de um lowe em mais lotes, destinados & edilicagdo, com o aproveiamento do
sistema. vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias cu legradouros
publicos nem no pro]ongamento, modificagio ou ampliagia das j4 cxistentes;

XIV - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sic os equipatmenios publmm de educagfio,
cultura, satile, espories ¢ lazer

XV - EQUIPAMENTOS URBANOS - Sic os equipamentos plblicos de abastecimento de
4gua, coleta ¢ tatamento de esgoro sanitirio, fornecimento domiciliar e piblico de energia
eléurica, colea e destinagfio de dguas pluviais, athorizagio e pavimenagiio de vias urbanas;

XVI- GILEBA - Area de terra que nio foi ainda objeto de parcelamento do solo para fins
urbanes;

XVLL- LOLE - Arca de werra resultante de pareelamento do solo para fins urbanos;

XVITL -LOTEAMENTO - B o pascelamente do solo urbano sfetuado pela subdivisio de gleba
em lotes destinados edificagio, com abertura de novas vias de circulago, de logradouros piiblicos
ou prolongamento, modificagio ou ampliagdo das vias cxistentes;

IX- LOTEAMENTO FECHADO - E o parcelamento do solo efeumdo pela subdivisin de
gleba em lotes destinados a edificagfes, com abertura de novas vias de circulagio, de logradoures
piiblicos ou prolongamento, moditic agio ou ampliagio das vias existentes, com fechamento de
se perimetro e controle de acesso dg nfio moradores;

¥¥ - PERIMETRO URBANO - [ a linha de contomo que define a drea ou a zona urhana, de
expansiio urbana e de urbanizagio especificy

XX~ PLANG DF LOTEAMENTO - B o comfunto de documentos e projetos que idica a
forma pela qual sard reahzado o parcelamento do sclo por loreamento;

XX - QUADRA - I} 2 drca de term, subdividida cm lotes, resultanze do tagado do arruamento;
XOUL -REFERENCIA DE \ll\r’LL F. 2 cota de altirude tomada como oficial pelo Municipio;
XXTV -REMEMBRAMENTC) - E a unificagio de lotes urbanos com aproveitamento de sistema
Vl'lr“_) eleLﬂI’nﬂ

Art. 5° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins uthancs quande o imével a
ser parcelado localizar-se na Zona Urbaga do Municipic ou cm Zona de Utbanivagio Especifica
assim definida em leid,

Art. 6° O uso, o aproveitamento, as dreas e as dimensdes minimas ¢ maximas dos lotes sic
regulados pela Lei de Uso ¢ Ocupacio do Solo Uthano, cujas normas deverilo ser observadas em
todo parcelamente & remembramento do solo.

Pardgrafo dnico, Para fins de melhor aproveitamenio da 4rea, é admitida uma redugio de até
3% (irfs por cento) das Areas e dimensfes minimas dos lotes fixados na Lei de Uso ¢
Parcelamento do Solo, exceto nos lotes com 125n7® {cento e vinte ¢ cinco metros quadrdos).

Art, 7° Mo serd permitido o parcelamento do sola para fins urbanos, conforme Lei Federal
n® 6766/79, Lein®. 10932, Chdigo Florestal ¢ Resalugiio do OONAMA:

I- em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagio;
T-  emterrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 4 satide plblica;
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M- em terrenos com declividade igual ou superior a trnta por cento, salvo se atendidas as
exigéneias espactficas das autoridades comperentes;

IV-  emtetrenos onde as condigSes geeldgicas nfio sio aconselhiveis 4 edificacio;

V- em dreas de Preservagio Ambiental, assim definidas na Lei de Uso ¢ Qcupagiio do Solo
Urbano;

VI-  cméreas de riscos, assim definidas cm lei numicipal;

VII-  nas proximidades de nascentes, dguas correntes e dormentes sejam qual for a sua situagiio
wopografica;

VIIL- em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural das dguas;

K-  emfaixa de 15m (quinze metros) para cada lado das faixas de dominio ou seguranga de
redes de alta tensio, ferrovias, radovias & dutns, salve maiores exigingias dos drgfos municipais,
estacuais e federais competantes;

X-  eméreas onde a poluigio impega condigdes sanitdrias adequadas 3 vida humana;
CAPITULOII
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENT(O
SECAQ 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 8° O lnteamento devera atender, no minimo, 20s seguintes requisitos:
I- as dreas a serem cloadas ap Municipio, a tiulo de Areas Piblicas, serfic formadas, no
minimo, por:
a) dfca para cquipamentos comunitirios ou urbanos;
b drea de preservagiio ambienral, quando houver,
c) drea de lazer;
d} irea de arruamento;
&) drea mom wedsfieandi, quando houver, inclusive das rodovias e estradas municipais, nos
termos da Lei Federal n®. 10.932/04 e da Lei Bederal n®, 11.483/07.
- as dreas pdblicas nio serfo inferiores a 35% (rinta & cinco por cento) da Area woral a ser

parcelada e, em cada caso especifico, setfio fixadas pelo érgfio competente de planejamento do
Poder Executivo Municipal;

- o somatrio das Areas de terras destinadas 4 preservacio ambiental, 4 iroplantacio de
equipamentos comunitdrios ¢ de lazer nfio serd inferior a 10% (dez por cento) da drea total a ser
rarcelada;

IV-  deverd ser executada via marginal de, no minimo, 15m (quinze metros) de largura,
limitandn-se a faixa de preservagiio de nascentes, lundos de vales, corregos, ao longo das faixas
de seguranca das linhas de transinissio de energia e das faixas de dominio das rodovias, salvo
disposigio decorrente de estudos especificos;

V- o arnmmento deverd observar as determinag8es da Lei Municipal do Sistema Vidrio,
devendo articular-se com as vias adjacenies, exisientes ou projetadas, e harmonizarse com o
relevo do local;

VI-  na vona arbana, salvo outra disposicio do Plano Diretor Municipal ou em decorringia de
estudos especificos sobre o lengol fredtico, as drcas de preservagio ambiental an longo dos cursos
d'agua e fundos de vales serio de, no minimo, 15m (quinze metros) para cada lado das margens e,
a0 longo das nascentes de dgua, no minimo, 50m (cinguenta metros), salvo os casos previstos na
Resolugio 369 do CONAMA, sendo o somatorio dessas areas computado como drea piblica a
ser doada ao Municipio, observando-se uma redigdo de 50% (cinquenta por cento) no sey toral;
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0L
VII- os cursos d'agua ndo poderfo ser modificados ou canalizades sem o consentimento do
drgho competente do Poder Executivo Municipal e Estadual;
VIH - todos os loteamentos deverdio ser dotados, pelo loteador, no minimo, de guias ¢ sajetas,
rede de galerias de dguas pluviais e obras complementares necessdrias 4 contengdo da crosio,
pavimentagio aslllica das vias, rede de abastecimento de dgua atendendo s dois lades da via,
rede de coleta de esgoto, de fornecimento de energia elétrica e de iluminagio piiblica, arborizacio
de vias ¢ a marcagio das quadias e lotes;
- o comprimento da quadm ndo poderd ser supetior a 150m (cenio ¢ cinquenta metros),
; exceto nos loteamentos para {ins industriais, chicaras e sitios de recreio, quando a extensio da
quadra podera ser definidz pela Prefeitura, atendendo as necessidades do siscerna vidrio;
X-  as frcas de terras localizadas sob linha de tansmissio de energia elétdca serdio
computadas como drea de arruamento,

§1°  Nos loteamentos para fins industriais, chicaras e silios de recreio a pavimentagio
asfaltica, a eritério da Prefcitura poderd ser substituida por outra forma de revestimento.

§2°  No parcelimento em Zonas Especiais de Interesse Secial (ZEIS) o prazo pam a
mnplaniagio das obras de inlraestrulura poderd ser ampliado conl'orme Lei Federal n®
11.445/2C07, assim como poderd ser exigida somente a infraestrutura minima, conforme previsto
no At 6% da Lei Federal n® 9.785/99:

| a} vias da cireulagiio;
b)  escoamento das Aguas pluviais;
o) rede de abastecimento de dgua potavel;
d) solugBes para o esgatamento sanitrio ¢ para a encrgia clétrica domiciliar.

g1 Quando necessirio, a Prefeilura, com base em fundamentado ¢ circunstaneiado faudo
técnico, dererminard as obras e servigos a serem executados pelo intersssado, previamente 3
aprovagio do projeto de parcelamento do solo,

§4°  Naexeeugio de obras de terraplinagem, deverdo ser implantados pelo empreendedor, os
sisternas de drenagem necessdrios pata preservar as linhas natumals de escoamento das dguas
superficiais, prevenindo a eroso, o assoreamento e as enchenles, conforme diretrizes expedidas
pelo érgio municipal competente,

§5°  No caso de loteamento industrial, poderd o Conselho de Desenvolvimento Mumicipal
(CDM}, permitic que, parte da drea institusional a ser reservada ao uso piblico, scja doada ao
Municipio fora dos limites do loteamento, em fugar aceito pelo Conselho, em lote vazio ou
edificade e em valores equivalentes,

§6°  As 4rcas destinachs a sistermas de cireulagio, a implntagio de equipamentos urbano e
comulﬁtirio, em cspagos livres de uso pﬁblico, scrﬁo proporciomis a densidade de ocupagio do
so](), que incluirdo, obrigaotiamente, as dreas minimas ¢ maximas de lowes ¢ eoelicientes
méximos de aproveitamento, conforme definidos 1 de Lei de Uso e Ocupagiio do Solo,

§7°  Apds a aprovagio do loteamento, fica o lotezdor obrigado a transferir para a Prefeitura
Municipal, quando da registro do loteamenta, sem &nus para o Municipio, as dreas destinadas ac
uso phblico.

i SEGCAO 1T
‘ DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O LOTEAMENTO

At 9" Para efetuar a proposta de parcclamento do solo, mediante loteamentn, o
prapristirio do imdvel deverd solicitar an tglo competente do Poder Executivo Municipal, sob p M
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; o titulo de DIRFIRIZES GERALS, que defina as condigbes pam o pareclamento do solo,
apresentando para este fim, acompanhado de requerimento proprio, os seguintes elementos:

| I1-  dwlo de propriedade do imdvel;

i I~ certidio negativa da I'azenda Federal ¢ Municipal, relativa ao imével;

I~ certidio de dnus reais relativos ao imdvel;

; TV-  certidio nepativa de agBes reais referentes ao imdvel, pelo periado ds 10 {dez) anos;

{ Y- sondagem e percolacio de solo, apontando o nivel do lengol freatico;

: VI-  cdpiada phnilha de cileulo analftico do levantamento topogrifico do imével;

‘ VII-  esquemra preliminar do Ioteamento pretendido, indicando as vias de circulicio, quadras e

' dreas pOblicas;
VIII- plntas do imével, na escala mdxima de 1:1C00 {um para mil), sende uma cbpia em midia
digital ¢ duss cdpias apresentadas em papel, sem rasuras ou cmendas, ¢ assinadas pelo
prepriedno  do mmbvel e pelo profissional tesponsivel pelos servigos de levaniamenio
wopogratico, contendo, no minime, as seguintes informagtes:

) divisas do imdvel, perfeitamente definidas e tragadas;

b) localieacio dos cursas dgun, lagoas e represas, dreas sujeftas a mundagdes, bosques e
arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissic de energia elétrica, dutos e consirugbes
existentes, com declaragio assinada pelo responsavel téenico atestando a inexisténeia dos mesmos

10 terreno;

c) curvas de nivel, de metro em metro;

d) otientagio magnélica e verdadeira do norte; més @ ano do levantamento topogrifico;

e) referfncia de nively

f) arruamento vizinho a wde perdmeno da gleba, com localizaglio dos equipamentos

|

I

;

' 1 : iLAri i s o local adjacéncias, bem ¢ :
; urbanos e comunildrios existentes no local o em suas adjacéncias, bem como suas fespectivas
! distincias ao imdvel que se pretende parcelar;

1 g) pontos onde foram realizados os testes de percolagio do solo,

’ X-  outras informaghes que possam interessar, a critéric do &rgio comperente do Poder
: Executivo Municipal.

- Pardgrafo finico.  Sempre que necessario, o drglio competente do Podet Bxecutivo Municipal
i podera exigir a extensio do levantamento topoeritico ac longo de uma ou mais divisas da gleba a
: scr lovcada até o talvegue ou espigio mais proximo,
Ar.10. O brgio competente de Poder Excoutivo Municipal, em conformidade comi as
TnstituigBes Tegais Pedaral, Rstadual e Municipal existentes, expedird as DIRETRIZES GERAIS
de loteamento, as quais fixario:

i- o imével & passivel de ser parcelado ou arryado, em tode ou em partes;
I1-  as caracteristicas gerais do lotcamento em relagiio ao uso ¢ ocupagiio do sclo;
M- as vias de circulagio existentes ou previstas que compdem o sistama virio da cidade e do

municipie, que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendico;
IV-  asareas pitblicas a serem doadas 20 municipio;

V- os coletores principais de dguas pluviais ¢ esgotos, quandoe cles existirem ou estiverem
- o
proevisios;
: V1 areas mor aedifiorndi, se houver,

’ VII- o trgado e as respectivas dimensGas do sistema vidrio principal do loteamento

. VIIL- as dreas de presetvagdo ambiermal de rios e nascentes, as linhas de alta tensio ¢
i telefBnicas, as faixas de dominio de rodovias;

: TX-  licenga prévia ou pmiocolo de instalagdo do FATMA;

K
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X- a3 obras de infraestrutumas que deverdo ser executadas pelo interessado e os respectivos
Prazos para execugio.

§1° A reserva legal deveta ser averbada & maggem da mscricio de matrdeula do fmivel, no
reghstro de fmdveis competente, sendo vedada a altemgio do sua destinagiio, nos casos de
transmissio, a qualquer titulo, de desmernbramento ou de retificacio da Area, com as excegdies
previstas no Chdigo Florestal,

2° O prazo maximo para o fomecimento das Dirertizes Gerals & de 30 {irinm) dis,
contados a partir da data do protocole de entrega de todos os documentos exigidos pelo érgio
competente de Poder Ilxecutivo Municipal.

Art 1L As Diretrizes Gerais expedidas vigorario pelo prazo mixime de 180 (cento ¢ ofienta)
dias, = contar do dia de sua expedigio, apds o que estadio automaticamente prescritas e o
processo iniciado arquivadoe.

SECAQ III
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art, 12, bxpedidas as diretries gerals, o proprietiric do imbvel, caso deseje dar
prosseguimento an lotearnento, deverd aprosentar requerimento solicitando andlise do PLANO
DE LOTEAMENTO para a gleba, anexande para esse fim;

I- LEVANTAMENTO PLANIATTIME TRICO ~ apreseniads etn coordensdas UTM cm
SADL 69;

- PROJETC DE PARCELAMENTO DO SQILO GECRREFERENCIADC -
aptesentads através de desenhos na escala mixima de 1:1000 {um pata mil), em 2 (duas) vias de
cbpias em papel, contendo, no mitime, s seguintes informagdes:

a) divisas do imdvel, perfeitamente definidas e tragadas;

k) artuamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagio dos cquipamentos
urbanos ¢ cormunitarios existentes no local;

¢) vias de cirvulagio, existentes ¢ projetadas, com as respactivas cotas, dimensGes Lineares ¢
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia ¢ Angulos centrais;

d perfis longivudinais e transversais de todas as vias de circulagio, nas seguintes escalus:

1. Longitudinal - escala horizontal méxima de 1:1000 (um para mil), escala vertical maxima de

1:100 (um pata cem).

2. Transvemal-  escals mazima de 1:100 (um para cem).

€) localizagio dos cursos d'dgua, lagoas e represas, canalisacBes especials existentes c
- s .. . ~ I . .

projetadas, dreas sujcitas a inundagBes, bosques ¢ Arvores rondosas, pedreiras, linhas de

transmissio de energia eléirica, dutos e construgdes cxdstentey;

f) curvas de nivel, atuais e projetadas, com cquidistincia de um meto;
atientacic magnética e verdadeira do nore;
by més e ano de levanramento topogrifico;
i referéneia de nivel;
] indicagdo dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento localizados nos dngulos de curvas e
vias projetadas;
k) subdivisio das quadias em lotes georreferenciados, com as respectivas numeracSes, Areas,

dimensdes lineares e angularcs, raios, cordas, pomos de tangéncia e Angulos centrais;

/
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)] indicagio das dreas piblicas que passarfio ao dominio do municipio no ato de registro do
loteamento com as respectivas arcas, dimensfics lincarces ¢ anpulares, mins, cordas, pontos de
tangéneta ¢ angulos centrais.,

M- QUADRO ESTATISTICO TF AREAS, em metos quadrados e percentuais, contendo,
no minimo, as seguintes informagBes:
ay  4reatotal do imével a ser loteado;
by drea total do arrusmento;
¢) 4reatotal dos lotes e quadms;
d) 4rea total das areas piblicas;
¢) declaragio assinada pelo responsivel téenico atestando a inexistincia de cursos d'agua, bgoas
e represas, areas sujeitas a imundagBes, bosques e 4rvores frondosas, pedreiras, linhas de
i transmissiio de energia elétrica, dutos e construgdes existentes no terceno;

IV-  PROJETOS COMPLUEMLUINLIARES - apresentados em duas edpias impressas em papel,

contendo, no minino, os seguinres elementos:

a} projeto de pavimentagio asfaltica das vias;
, b} projeto de rede de escoamento das Aguas pluviais, com indicagio do local de lancamento e
: projeto das obs de sustentagio e prevengio dos efefios deletérios, e didmetro e/on capacidade
i de vardo/ escoamento das dgoay;
; ¢ projeto de abastecimento de agua potdvel;
b projeto de abastecimento de enctgfa elétrica e iluminagio publica das vias;
&) projeto de arborizagic de vias ¢ logradouros piblicos;
) prajeto de coleta & tratarnento de esgotos domiciliares;
! ) carta de Consulz Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento do lotcamento, fornecida
pelas concessiondrias de energia elétrica ¢ de abastecimento de agua potdvel e coleta de esgotos
sanitatios.

V- MEMORIAL DESCRTTTVO DO LOTEAMENTO - em duas vias impressas em papel,

A by x f 4u
CONLEndO, NO N, a8 segumtes m’wrmag:oes:

a)  descrigio do lorsamento contendo suas caracteristicas;

b) condigdes urbanicticas do lotcamento e as limitagBes que incidem sobre os lotes e suas
futuras edificagdes;

¢) deserigio dos equipamentos urbanos, comunititios e dos servigos priblicos j4 existentes e
que serfio implantados no loteamento ¢ adjacéncias;

d)  memorial deseritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas ¢ dreas péblicas proposuas,
indicandn a area total, as confrontagdes e os [imites descritos em relagio ac Norle verdadeiro.

Vi-  MODELO DE CONTRATO DE COMPRA T VENDA - especificando, entre outras,
as seguimtes condigfes:
i a) 05 compromissos do loteador quanto & execugio do PLANO DE LOTEAMENTO, bem
: COINO O3 Prazos Previsios Dari sua cxecucio;
b} indicacio da condicio de que os loles s6 poderfo receber edificagBes apds o Poder
Fyecutive Municipal declarar aceite as obras de abastecimento dc dpua, cncrgia cléurica,
iluminagio pitblica, pavimentagiio asfiltica, drenagem ¢ rede de esgoto quando exigida
¢) a possibilidade de suspensio, pelo adquirenie, do pagamento das prestagiies uma vez ndo
executadas as obras previstas no PLANO DE TLOTEAMENTC,
d) o uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei de Uso ¢ Ocupagio do Solo
TUrbano,

Paragralo imico.  lodos os projctos, memoriais de cilculo e especificacBes téenicas para :
s 1 AL P s

realizagio dos PROJETOS QOMPLEMENTARES e do PROJFETO DIF PARCELAMENTO
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DO SONO devem obedecer as normas da ABNT e dos drgios competentes de aprovagio e estar
assinadas pelo proprictirio ¢ pelo responsavel téenico, devendo este apresentar atesiado de
regularidade junto ao CREA/CAUL

_ SECAOTV
DA APROVACAO DO PLANO DE LOTEAMENTO

Ait. 13, Recebidos todos os clementos do PLANO DE LOTEAMENTO, ouvidas as
autoridades competentes, ¢ drglo competente do Poder Fxecutivo Municipal, no prazo de até 90
{noventa) dias, procederd ac exame das pegas apresencadas, manifestando sua avaliagio téenica.

§1°  Havendo incorre¢Ses nos projetos técnicos apresentados, o responsivel técnico e o
propeictirio do lotcamento serfio notificados 2 promever as mudangas necessarias.

§2¢ () prazo méximo para apresentagio das corregdes & de 90 {noventa) dias, contados a
artir da data da notificacio, apds o que, ndo atendido, o processo iniciado sord arquivado.
G P q P

Aet. 14, Uma vez considerads em acorde com as notmas dos orglios competentes, o Poder
Execcutive Municipal publicatd, em jornais com circulagiio local e regional, as condigdes em que o
PLANC DE LOTEAMENTO prelende ser efetuado.

Art. 15, Decorddos 15 {quinze) dias da publicagio a que se refere o artigo anterior ¢ cstando
o PLANO DI LOTEAMENTO de acords com as exigéneias téenicas e legais, o proprietirio
loteader serd notificado a apresentar 3 (trés) cdpias em papel e urma e midia digital do referido
PLANCO e 2 Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA on Registro de
Responsabilidade Técnica (RKL) juntc ac CAU dos profissionais responsiveis pelo Projeto de
Loteamento ¢ Projetos Complementares ¢ a licenga prévia de instalagio do FATMA,

Ait. 16,  Uma vez cumpridas as exigéneias contidas nos artigos antleriores, serd assinado, entre
o proprciirio ¢ o Poder Executivo Mumicipal, um TERMO DE COMPROMISSO onde o
proprietino se abriga a, no minimo:

T- transferir, mediante escritura pitblica de doagao, sem qualquer dnus para o Muniecipio, a
propnedade das Arcas Publicas ¢ a propucd.xdc do conjumo d.e obras realizadas de arbonizagio,
pavimentagio das vias, ahastecimenio de dgua, drenagem de dguas phiviass, luminagiio pablica,
abastecimento de energia elétrica e da rede de esgote quando exigida;

I- facilitar a fiscalizagiio permanente durante 2 execugio das obras e scrvigos;

IIL-  exceutar, no prazo mdximo de 2 (dois) anos, em acordo com o Cronograma Flsico
Liimanceiro, os PROJETOS COMPLEMENTARES;

V- caucionar, come garantia de execugio dos PROJETOS COMPLEMENTARIES, 4rca do
terrene cujo valor, a juizo do Poder Lxecutivo Munictpal, corresponda, 4 dpoca da andlise do
processe a pelo menos wra vez e meia o custo dos servicos e abrs a serem executadas;

V- ndo transacionar, por qualquer inscrumentn, lates cavcionados.

VI-  ilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéneia dessa Lei,

§1° A avalisgho dos imdvels caucionados serd realizadn por comissio de peritos,
especialmente  designades  pelo Prefeivo Municipal, sob a andlise do  Conselho  de
Desenvolvimento Municipal (CIM).

§2°  Adrea objeto da cauglo deverd sitnar-se dentro do territdrio do Municipio,

Are. 87, Assinado o termo de compromisso serd aprovade o plano de loteamento, publicado
o decreto de aprovagio do plano de loteamento, expedide o respective alvard de lowamento e
publicado o decrete de nemcagio do responsivel téenico do poder executivo municipal para a
fiscalizacia dos servigos e obras,
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§1° Mo decreto de sprovacio deverfio comstar as condigdes em cque o lotsamento é
auterizado, as obras e servicos a screm realizados ¢ o prazo de execugio, a indicagio das areas
que passarfio 2 Integrar o dominio de nunicipio no ato de registro do lotcamento e o responsdvel
técnico do Poder Executivo Municipal designado para a fiscalizacio dos serviges e obras.

§2° O responsdvel téenice pela fiscalizagin emitird, mensalmente, um Relatbrio de
Acompanhamenta das Obras ¢ Servigos indicando, no ninime, sua evolugio gradual, a
observancia dos projetos téenicos, as modificagbes introduzidas nos Projetos Complementares ¢
a observincia das normas de seguranga, podendo em qualquer caso, o drgdo municipal, selicitara
fiscalizagdo do Corpo de Bombeiros,

Art, 18, Conclufdas todas as obras ¢ servigos ¢ estando eny petfero estado de execugdo e
funcionamento, ¢ proprietiio ou seu representante legal solicitard ao Poder Exceutivo Municipal
a vistoria final do loteamento e a liberagio da caucio.

! Art. 19, Medionte kwdo de vistaria favorivel, elaborado pelo responsivel téenico pela
fiscalizagiio, e atestado de pleno [uncionamento das tedes ¢ servigos, fornecidos pelos brgios
concessiondrios de servigos e drglos phblicos responsdveis pela politica de medo arbiente, o
Exccutive Municipal publicard o decreto de recebimento do loteamento ¢ liberard as dreas
caucionadas,

§1°  Caso tenha havido necessidade de modificagbes na execugio dos  projetos
| complementares, o lawdo de vistoria deverd ser -acompanhado de desenhos e cileulos
i tetificadores indicando as aleragdes realizadas.

§2° A liberacio das dreas caucionadas poderd ser proporcional ao conjummo de obras e
servicos realizados e em funcionamento.

Art. 20, Findo o prazo estipulado no cronograma (sico [inancelro para a realivagio das obras
e servicos, caso as mesmas nio tenham sido executadas, o Poder Executive Municipal executard
0s scrvigos, promovendo a agdo competente para adjudicar ao sew pawiménio as Areas
CﬂuCif)Il'rldﬂS (0] rrﬁﬁpﬂ ]]dﬁllteﬁ.

SECAOV
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 21 Aplicamese ao loteamento fechade os requisitos ¢ procedimenues prescritos no
Capiilo T, 1T, V e VI desta Lei, os indices utbanisticos definidos ma Lel de Uso e Ocupagio do
Solo Urbano e o disposto ne Codign de Obras e na Tei do Sisterna Vidrio do Muricipio.

Art. 22, A Prefeitura poderd imitar a arca continua total do loteamento fechado bem como a
distineia minima entre loteamentos fechades com a finalidade de garantir a continuidade do
sistemna vario,

Art, 23, As areas poblicas wualizandio no minine, de 35% (irinta e cinco por cento), sendo
que o somatorio das areas de terms destinadas A preservagio ambiental e a jplntagio de
cquipamentos comunitanios nio serd inferior a 10% {dez por cento) da 4rea total a ser parcelada,

Purdgrafo finico, A wotalidade da drea destinada 3 preservagio ambiental ¢ 50% (cinquenta
por cento) da drea de equipamente comunitario devera localizar-se externamente i 4rea fechada
do loteamento, contipuas a este e com frente para via pliblica.

An. 24, Aimplantagio do lotcamento fechado ndo poderd interromper linhas de alta tens3o,
fundos de vale ¢ prolongamentos das vias plblicas, em especial aquelas classificadas na Lei do .
Sisterna Vidrio corne de estrniuragio municipal, atteriais, coletoras ou marginats. fp{_,
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Purigrafo tmico. O Loteamento fechado deverd ser contornado, em wodo o seu perimetro,
por via piblica em dimensio adequada a sua hierarquia, conforme Lei do Sistema Vidrio do
Municipio,

Are.25.  As dimensdes de passeio ¢ faiza carrogive] das viss internas a0 loteamento [echado
devern obedecer aos pardmettos estipulados na Tei de Sistema Vidrio, inregrante do Plano
Diretor Municipal,

Art.26. A implantagio do loteamento fechado deve prever vias pablicas intemnas para
circulagio de pedestres quando a distincia entre as vias circundantes exceder 15Cm (cento e
cingquenta metros), e para cireulagio de velculos e pedestres quando a distincia exceder 300m
{ttezentos metros).

§1°  As vias para pedestres devern apresentar, no minime:

) secfo transversal de 5m (cineo metros) com 2,40m (dois metos ¢ quaresra centimetros)
pavimentados;

b) accssibilidade conforme NBR 9C50;

¢)  elememos que impegam entrada de veiculos motorizados.

o As vias para circolagio de velculos e pedestres devem obedecer acs parfmettos de via
local estipulados na Lei de Sistema Vidrio, sc nio houver diretriv superior, conforme 4 hierarquia
viaria,

Art. 27, As Areas Pblicas (ruas, pracas, 4reas institucionais ¢ Areas de preservagio) paderia
ser abjewo de concessio de dircita real de uso, mediante outorga a uma entidade juridica
otpanizada na forrma de condominio de proprietarios moradores.

§1°  Sob pena de nulidade, no prazo de 99 (noventa) dias, a concessiio de direito real de uso
deverd constar do Repistro do Loteamento no Cartério de Registro de Imdveis,

§29 A Avea de Preservagio Ambiental e 50% (cinquenta por cento) da Area de Tquipamento
Commnitaria situada fom da drea fechada do lateamento ndo podetio, a qualquer pretexto, ser
objeto de concessio de direito real de use.

Art. 28, O instrumento de concessio de dircito real de uso dever constar todos os encargos

;s Loy B 110
do condominio de proprictirios moradores relativos ans bens péiblicos em causa, devendo cstas
ser, 1o minimo, a manutengio e conservagio de:

I- arbotizacio de vias;
M- vias de circulacio, calgamento e sinalizagdo de rinsito

M- coleae remogio de lxo domiciliar ¢ limpeza de vias, os quais deverdo ser depositados cm
locat préprio junto a portaria do foteamento;

IV-  prevengio de sinistros;

V- ilumioagio de vias publica;

VI-  drenagem de dguas phuviais.

Art. 29, A concossio do direito real de uso poderd ser reseindida unilateralmente pelo Poder
Exccutivo Municipal nos casos:

I- de dissolugiio da entidade benefickiria;
M- e aleraclo, sem permissio do Pader concedente, da finalidade das Arcas Piiblicas;

II-  quando o condominio de proprietirios moradores se omitir dos servicos de conservagio
¢ maputengio;

(8
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1vV-  quando do descumprimento de quaisquer outras condigdes estatuidas no instrumento de
coucessio e nessa Lai.

§1°  Quando da rescisdo da concessie, as Areas Prblicas hem como as benfeitorias nelas
existentes, situadas dentro do petimetro do loteamento fechado, serfio reincorpotadas ac
pattiménio piblico, independentemente de qualquer pagamento ou indenizagio.

§2° A perda da concesso do direito real de uso implicard na perda do cardter de lotzamento
fechado e determira a demoligio dos muros que envolvem a pertferia do loteamento e a
climinagio de todo ¢ qualquer sistema de controle de acesso de nio moradores.

Art. 30.  'lodo lotcamento fechado deverd ser circundado por cerca ou muro de alvenaria,
com alura méxima de 3m (irés metros).

§1° O loteamento fechado em 25% {vinte ¢ cinco por centa) de seu perimctro, quando
exigido pela Prefeitura, serd dotado de lotes diretamente voltados para via piblica externa ao
lotcamento & de uso coletiva, com prolundidade, no minimo, de 25m (vinte ¢ cinco metros).

§2°  Nos locais onde o fechamento do loteamento estiver diretamente voltado para via
piiblica de wso coletivo, 0 muro ou cerca deverd estar recuado 3m (irfs metros) do meio-fio da
v¥ia publica, sendo estes 3m (irbs metios) destinados a passcio pdblico.

A, 31 As chms, servigos e reparos das Areas Plblicas situadas denuo do perimetro do
loteamento fechado somente poderio ocorrer mediante prévia aprovagio e fiscalizagdo de um
profissional habilitado indicado pelo Poder Executivo Municipal.

STECAO VI
DO LOTEAMENTO EM AREA DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Are, 32, O loteamento destinado a Urbanizagio Espectfica, em condominio ou nde, fechado
ou aberto, s& serd aptovado quando atendet ao disposto nos Capitulos L 11, V e VI desta Lei.

Are, 33 Ok lotes resuliames de lowamento em Area Je Utbanizagio Fspecifica nio poderiio
ser subdivididos.

Paragtafo Ginico. O insuumento de concessio de uso ou a esetitura de propriedade deverdo
constar, ¢m destaque, clusula da impossibilidade de desdobro dos lotes previsios no zapsr deste
artigo.

CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO S0L0O POR DESMEMBRAMENT O OU DESDOBRO

At 34, QO DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO 56 podeta seraprovado quando:

I- os lows desmembrados ou desdobrados tiverem as dimensies minimas para a respectiva
zoma, conforme Lel de Uso e Ocupagio do Solo Urbano;

11 aparte emanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, compreender uma porgio que
possa constituit lote independente, obscivadas as dimenséces ¢ drcas minimas previstas ma Lei de
Uso ¢ Qeupagio do Selo Utbano.

§1°  Fxcetwamese os loles cu glebas com dimensSes e areas inferiores a0 previsto no sgpw
desse artigo quando as partes resultantes sejam, em ato continuo, objetos de remembramento ao
lote vizinho,

§2°  Lim casos de terrenos edificados anterior & data de publicagio dessa Lei, o desdobro
somente poderd ser aprovado quando observar, cumulativamente, os seguintes requisitos;

i
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a}  as partes resultantes da subdivisio da edificagio constiir em construges independentes
umss das outras, observados os requisitos do Codigo de Obras;
b)  cada um dos lotes resuleantes do desdobro estiver reconhecido no cadastro imohilidrio.

Art. 35, Para obter ¢ parcelamento do solo, o proprieiirio do imdvel deverd requerer a
aprovagio do projete de desmembramento ou desdobro respectivo, anexando em seu
requerimenta, o seguintes documentos:

1- titulo de propriedade do imdvel, sem cliusula restritiva quanto & sua possivel alienagio,
comprovada através de Certidio do Registro de Tmbveis;

I-  centidio negativa da Farenda Municipal ou Federal referente an Tmdvel;

II- quawo cbpias do projeto apresentacks em papel e uma copin em meio digital, na escala
indicada pelo Otglo competente do Executivo Municipal, assinadas pelo proprietitio e pelo
profissional responsavel, contendo, no minime, as seguintes informages:

2)  as divisas dos imaveis perfeitamente definidas e tragadas;

b) localizagio de cursos d'igua, lagoas e represas, dreas sujeitas a mundagdes, bosques,
construgdes existentes, com daclaragio assinada pelo responsivel téenico arestando a inexisténcia
dos mesmos no lemreno;

¢} orentagio do notte verdadeio e magnétice, dia, més e ano do levantamento topografico
realizado;

d}  armmmento vizinho a tode imével, com suas respectivas distincias;

e) planta de siwacio anterier e posterior ao parcelamento do solo que pretende efeluar,
contendo as identificagdes dos lotes, dimens8es lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, dngulo central, 1umos e outras indicagSes necessirias para andlise do projeto;

B quadro estatistico de dreas;

g) oums informagdes que possam intetessar, a4 cnitfétio do brglo competente do Poder
F.xecutivo municipal;

I- ART perante o CREA ou RRT perante o CAU;

IT-  memoriais descrivivos de cada lote ou via piblica,

At 36, Aplicanrse ao desmembramento, no que couberem, as mesmas disposiches e
exigincias desta Lei para o loteamento, em especial quanto 3 doagiio de dreas para o mamicipio,
necessarias para a continuidade ou alargamento de vias e ou para a implantagio de equipamentos
urbanos ou comumitarios.

CAPITULO IV
DO REMEMBRAMENTO

Aet. 37, Nos casos de remembramento, o proprietdrio do(s) imdvel(is) deverd requerer a
aprovagio do respectivo projeto de remembramento, devendo para tal fim anexar, em seu
f‘ﬂquerinlenl}o, 0% SEguim'.ES dﬂCl.ll‘[lE].]lﬁﬂS:

I- o de propriedade dofs) imével(is), sem cliusula restritiva quanto 4 sua possivel
alienagio, comprovada através de Certiddes do Registro de Imbveis;
- ceridio negativa da Lazenda Municipal referente ac(s) Imével(is);

II-  quatto copias do projeto de temembramenio aptesentadas cm papel ¢ uma copia em
meio digilal, sem rasuras, na escal indicada pelo drgfio competente do Executivo Mumicipal,
constando a assinatura do propretdrio e do profissional respensavel pelo projeto, contendo, no
minime, as seguintes informacdes:

a}  as divisas dofs) imével(is), perfeiramente definidas ¢ tragadas;
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b localizagio de cursos ddgua, lagoas e represas, dreas sujeitas a imundacSes, bosques,
construgBes cxistentes;

¢} otientagdo do norte verdadeiro & magnético, dia, més e ano do levantamento topografico
realizados

d)  acruamento vizinho a todo imdvel, com suas tespectivas distincias;

¢ planta de situacio anteriot & pesterior do remembramente que pretende efetiar, contends as
identificagtes dos lotes, dimensfes lineares # angulares, maios, cordas, pontos de tangéncia, 4ngulo
central, rumos e outras indicagfes necessirias para analise do projeto;

f)  quadio estatistico de dreas;

o) outms informagdes que possam interessar, a critério do otgho competente do Poder
Faecutivo mumicipal;

IV~ ART perante o CREA ou RRT perante o CALU;
V- memotiais desctitivos de cada lote.

CAPITULOV
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art 38, Viea sujcito A cassagio de alvar, embargo administraive de ohras e serviges e a
aplicacio de multa pecunidria todo aquele que, a qualquer tempo e modo, der inicio, efetuar
loteamento, desmembramento ou desdobro do solo para fins urbanos sem autorizagio do
Lixecutivo Municipal ou em desacordo com as disposicdes desta Lei, ou ainda, das normas de
mbito federal e esmdual perinentes.

§1° A mula a que se refers este artigo serd arbitrada pelo Orgfo competente do Poder
Executivo Mumicipal, de acordo com a gravidade da infragio, e sen valor corresponderd ao
intervalo entre 5 e 120 {cinco e cento e vinte) vezes a Unidade Liscal do Municipio (UFM],

§2° O pagamento da mula nde cximird o tesponsivel das denmis cominagbes legats, nem
sam a infragio, ficands o infrator na obrigagio de cumprimento no disposto nessa Tai.

§3° A reincidéncia especilica da infragio acarretara 20 proprietirio, multa em dobro do valor
da inicial, além da suspensiio de sua licenga para o excrcicio do parcelamento ot temembramento
do solo.

Art. 39, Sdo passiveis de punigiio, @ bem do servigo plblico, conforme legislagiio especilica
em vigor, os servidores que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Le,
concedam ou contribuam para szjam concedidas licengas, alvards, certiddes, declaragfes ou
laudos técnicas irregulares ou falsos.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 40, Q Poder Exccutivo Munictpal poderd baixar, por deereto, normas ou especificagies
icnicas adicionals referentes 4 apreseniacio de pegas grificas e s obms ou servigos de
mlraestruturas exigidas por esta Led,

Art. 4t.  Os conjuntos habitacionais promovidos pela inicativa privada cu piblica esto
sujeitos 4 aplicagiic intepral desta Lel,
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Pardgrafo tmico.  Pam aprovagio de qualquer alteragio ou cancelamento de parcelamento do
solo para fins wrbanos registrado em candrio, deverdo ser atendidas as disposigbes contidas nesta
Lei, na Lei Federal n°, 6766/70 ou outra que a substitua,

Art, 42,  Nio serd concedido alvard pam edificagio, reformm, ampliagio ou dernolicio, em
lotes resultantes de parcelamento do selo ou remembramento nie regularmente aprovades pelo
drgio competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com esta Lei.

Art. 43, A aprovagic de projeto de lowamento, desimembramento, desdobro  ou
remembramento nde implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Poder Fxecutivo
Mumnicipal, quanto a svenwais divergBncias referentes as dimensdes de quadeas ou lotes, quanto
a0 direito de terceiros em relagio a area loteada, desmembrada, desdobrada ou remembrada,

Art. 44, O przo miximo para a aprovagio ou rejeigio do PROJETO DL
REMEMBRAMENTO, DESMEMBRAMEN1O ou DESDOBRO serd de 15 (quinve) dias apds
o proprigtario ter cumprido todas as exigineias do Arpilo competente do Poder Executivo
Municipal.

At 45, A partir do cwercicic seguinte i publicagio do Decreto de Recebimento do
Taleamentn e da aprevagio dos Projetos de DLSMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTO
OU DESDOBRO serd langado sobre os iméveis resultantes, o correspondente Imposto Predial e
Teritorial Urbano, ou imediatamente apds, caso seja de interesse dos proprietirios, que deverdo
se manifestar por escrito.

Act. 46, O casos omissos e as dividas de imerpretagdes decorrentes da aplicagfio desta Lei
serio apreciados pelo Conselho de Tesenvolvimento Municipal (CDM) ¢ drgio competente do
Poder Executivo Municipal, ac qual fica atribuida também a competéncia para estudar ¢ definir
elementos téenicos necessrios a toda atividade normativa decorrente da presente Lei.

Art, 47, Esa Lot onwra cm vigor na data de sua publicagio, revogadas as disposigBes em
v
CONTATKe,

Centro Administrativo Municipal de Linddia do Sul, SC,

PEDRO ARL PARIZOTTO
Prefeito Municipal
g
MARINES RIBEIRO PERONDI
Secretdria Municipal de Administragio e Finangas

Registrado & publicado,
Em, & deMeio de 2013

Edison Domingos Giran
Anxiliay de I'écnico
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