MUNICIPIO DE LINDOIA DO SUL
Ga.‘p,if;a.e Catarinense do Fils

PROCESSO LICITATORIO N° 96/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 15/2024

MINUTA DE JUSTIFICATIVA DO PRECO CONTRATADO

1. OBJETO: O objeto deste processo compreende a locagdo de um imovel para sediar a
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, de propriedade do Senhor Douglas Matias Agustini,
portador do CPF n° 079.xxx.xxx-18. O imével esta situado na Rua 29 de Julho, 407, Centro, Linddia
do Sul, CEP: 89735-000, matricula 3.546. O referido imével servira como sede da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, para realizar seus atendimentos, conforme as especificagdes

constantes no Termo de Referéncia.
2. CONTRATADO: Douglas Matias Agustini, portador do CPF: 079.xxx.xxx-18.

3. JUSTIFICATIVA DO PREGCO
Acerca da justificativa do prego contratado e da pesquisa de pregos realizada para subsidia-la,
extrai-se no Termo de Referéncia:

Prevé o art. 72, inciso Il, da Lei Federal n. 14.133/2021 que, junto ao
processo de contratacdo direta, devera ser realizada pesquisa de precos,
como em processos licitatorios, para fins de estimativa do valor da
contratacdo e que sera utilizada, em documento posterior, para fins de

justificativa do prego contratado:

Art. 72. O processo de contratagédo direta, que compreende os casos
de inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, devera ser instruido com
0s seguintes documentos: [...]

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei; [...]

VII - justificativa de pregos; [...]

O ambito do municipio existe o seguinte regulamento:
Decreto Municipal, n. 4072/2024 de 11 de janeiro de 2024.
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Cumpre destacar que esta estimativa de valor ndo configura uma
selecao de menor preco, tampouco, necessariamente, um preco maximo que
a administracdo pode arcar. Ao contrario, busca subsidiar, em momento
seguinte a este Termo de Referéncia, a verificagao se o prego daquele que ja
foi escolhido como contratado € compativel com o mercado, conforme dispbe

o ilustre doutrinador Joel de Menezes Niebuhr1:

[..] ha de se separar duas questbes: uma € a escolha do futuro
contratado, que nao precisa se amparar decisivamente no preco,
outra é a justificativa do prego do futuro contrato, que deve ser
compativel com o mercado. Demonstrado que o preco € compativel
com o mercado, em face da pesquisa de pregos que é realizada com
antecedéncia e que pode ocorrer independentemente da consulta
direta a qualquer fornecedor ou interessado, a Administracdo Publica
goza de discricionariedade para a escolha do futuro contratado, desde
que de maneira motivada. Sob essa perspectiva, ndo é obrigatorio
que em contratacdo direta haja alguma espécie de disputa entre
possiveis interessados. Basta, apenas, que a escolha do futuro
contratado seja motivada e que o preco seja compativel com o
mercado, o que ndo depende, insista-se, de cotagéo direta de pregos

com outros fornecedores ou interessados.

Ressalta-se, ainda, que a compatibilidade com o praticado no
mercado ndo significa ser necessariamente inferior, em valores absolutos, ao
montante obtido na pesquisa de precos. Pede-se, na literalidade do art. 72,
inciso VII, um preco justificado. Se o objetivo da contratagao direta fosse a
rigorosa busca do menor prego, ndo seria uma contratacao direta, mas um
pregao com o critério de julgamento de menor prego. Nesse sentido, extrai-se

da doutrina especializada:

No caso da contratacao direta, o que se espera € que o0 prego seja
“justificavel”’, o que ndo necessariamente implica dizer em ser inferior
ao preco de mercado ou a média obtida. No caso de inexigibilidade de
licitacdo, por exemplo, sequer é possivel falar em “preco de mercado”,

propriamente, pois inviavel a competicdo: nesse caso o preco de
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referéncia usualmente é o regular da prépria contratada. Havendo
divergéncias entre o precgo obtido em pesquisa e o da contratagdo que
se pretende formalizar, este deve ser justificavel para que o

procedimento possa prosseguir.

Tratando-se de contratagéo direta por inexigibilidade de licitagado, foi
verificado o prego praticado no mercado imobiliario e os imoveis disponiveis
para locagao na area central do municipio, além do contrato anteriormente
firmado junto a administragéo publica. No entanto, constatou-se que o imovel
em questdo ja esta sendo locado pela administragdo publica para sediar a
Secretaria de Assisténcia Social. O proprietario solicitou um reajuste de
aproximadamente 20% no valor mensal que ja é pago a ele.

Considerando os outros imoveis disponiveis, suas caracteristicas e os
valores solicitados pelos proprietarios, esta € a solugdo mais econémica e
viavel para a administragdo publica. O imével em questédo ja conta com as
adaptacbes necessarias, possui acessibilidade e atende as legislagdes
vigentes.

Assim ilustrado, tratar do valor e quantitativos estimado para este
processo, ja expostos no corpo deste Termo de Referéncia conforme

transcrito abaixo:

1 12 Meses | Imoével com area total de no minimo 120 m?, 1.650,00 | 19.800,00
localizado no Centro da Cidade de Linddia do
Sul, com as seguintes caracteristicas minimas,
para instalacao da secretaria de Assisténcia
Social:

* O imovel deve possuir pelo menos uma sala e
estar localizado no andar térreo ou, caso esteja
em um piso superior, deve contar com rampa de
acesso ou elevador. Esta sala devera suportar
divisbes com paredes leves e ter uma area
minima de 120 m?, devendo incluir um banheiro
€ uma cozinha e espago para guarda de
material.

* O imovel deve ter medidor préprio de energia
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elétrica e de agua, exclusivo para o imovel a ser
locado, o municipio transferira a titularidade da
conta para o nome do municipio.

19.800,00

Estimativo de valor anual a ser pago pelo contrato ¢ de R$ 19.800,00 (dezenove mil e
oitocentos reais).

Extrai-se também do Termo de Referéncia e justificativa apresentada pela Secretaria e
Arquiteta/Urbanista do municipio:

[...] Alicitacdo para a locagéo da sala para a secretaria de Assisténcia Social
€ inviavel, considerando as condicbes do mercado imobiliario local e as
caracteristicas necessarias para o espago. Um levantamento prévio de
mercado foi realizado, e foram identificados trés iméveis disponiveis. No
entanto, o imovel de propriedade de Comercial Dalmora situado na rua 29 de
julho, n° 577, cogitado para a sediar a Secretaria de Assisténcia Social sera
reformado e o proprietario ndo disponibilizara para locagdo no momento,
além de um valor muito acima do valor ja pago hoje pela Secretaria de
Assisténcia Social, além de exigir adaptagbes nas salas, ja que se trata de
um espaco comercial sem divisdes. Outro imovel de propriedade de Alcino
Grisa, localizado na rua 7 de setembro, também apresenta um preco
incompativel com os valores de mercado e possui infiltragbes graves nas
paredes, o que pode comprometer os moveis e materiais proximos a elas,
além de exigir adaptagdes nas salas, ja que se trata de um espago comercial
sem divisdes. O mesmo n&o conta com estacionamento proprio. As vagas de
estacionamento na rua sdo pequenas e menores que o minimo exigido em
nossa Lei Complementar n° 215/2013, que dispde sobre o sistema viario,
onde indica a necessidade de que as vagas tenham no minimo 2,50 m de
largura. Ainda, é importante ressaltar que a via € uma rodovia estadual, com
um fluxo significativa de veiculos de grande porte, o que pode causar
transtornos significativos. A sala 03 ndo possui copa, um espago essencial
para o conforto e bem-estar dos funcionarios, especialmente em um
ambiente de trabalho onde ha necessidade de pausas para refeicbes e
descanso.

Outro imével é de propriedade do Douglas Matias Agustini, situado na rua 29
de julho, n° 407, encontra-se dentro do valor de mercado, mas sera realizado
algumas adaptagdes de acessibilidade pelo proprietario para continuar sendo
a sede da Secretaria de Assisténcia Social.

Portanto, a Unica opgao viavel é a sala que ja serve como sede da Secretaria
de Assisténcia Social, pois ja possui as divisdbes necessarias e atende aos
requisitos minimos exigidos, Ainda, considerando a estrutura atual da
Secretaria, que conta com recepgao, sala de assistente social, sala da
psicologa, sala da secretdria, sala para reunido dos conselhos, copa,
banheiros, salas de depdsito e garagem, a sala 03 ndo possui capacidade
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para instalacdo de todos esses ambientes. Além disso, 0 pregco dessa sala
esta dentro dos valores do mercado local.

Considerando que a administragao publica ndo dispde de espaco fisico proprio
para sediar a Secretaria de Assisténcia Social, justifica-se a contratagéo por
meio de inexigibilidade de licitago.

Sendo assim, justificado esta o precgo a ser contratado.

Linddia do Sul, 17 de Setembro de 2024.
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